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Biroul Avizare Conformitati PUG/PUD/PUZ

Nr. UR2018-017294/20.12.2018

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboridrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu privire la
documentatia:

PUZ — "DEZVOLTARE ZONA MIXTA"-locuire colectiva, servicii, birouri, comert

Amplasament: ZONA TORONTALULUI, Timisoara

Beneficiar: SC ANALOG CONSTRUCTII SRL

Proiectant: SC ARHITECT TRIMBITAS SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila la Biroul Avizare
Conformitati PUG/PUD/PUZ din cadrul Directiei Urbanism si Dezvoltare Urbana, si afisatd pe site-ul
www.primariatm.ro, in perioada 31.10.2018 — 24.11.2018.

In acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat planul urbanistic zonal iar
Directia Urbanism si Dezvoltare Urbana a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei studiate prin P.U.Z. si 1 panou
la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului, au fost notificati cetitenii ale ciror proprietati sunt direct afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate
prin postd si prin publicarea anuntului pe site-ul www.primariatm.ro.

Proprietari notificati:

- PAROHIA ORTODOXA SARBA MEHALA - str. Samuil Sagovici nr. 36

- BUTUZA CLAUDIU-FLORIN si BUTUZA ANTOANELA-CLAUDIA- Piata Unirii nr. §
- SC AUTOHTON TIM SRL - Aleea Viilor nr. 24

- LUCA PETRU ADRIAN - Str. Traian Vuia nr. 3A

- GOLD DUAL IMOBILIARE - Str. Amurgului nr. 1

- USAMYVBT - Str. Calea Aradului nr.119

- CAINELLI LUCA - Str. Vasile Loichita nr. 1-3, bloc B

- PROPRIETAR - Str. MARTIR GEMEINHARDT nr. 1, 2, 2a, 2b, 2¢, 3,4, 5,6
- PROPRIETAR - Str. GEORGE ARDELEAN nr. 3,5, 7,9, 13,15, 17, 19, 21

- SC SCALLINI SRL - Calea TORONTALULUI DN6 KM 560+840 stg

- LUX OIL - Calea TORONTALULUI DN KM 4 stg

Documentatia disponibild la Biroul Avizare Conformitati PUG/PUD /PUZ, nu a fost consultata de nici o
persoana.
La intalnirea cu proiectantul SC ARHITECT TRIMBITAS SRL, organizatd in data de 13.11.2018, intre orele
14,00 — 15,00, la sediul PMT — Directia Urbanism si Dezvoltare Urbana, s-au prezentat cinci persoane interesate de
aceasta investitie, in cadrul cireia au fost facute sugestii si obiectii din partea persoanelor participante la aceasta intalnire.
S-au formulat sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie, atat transmise pe mail-ul
dezvoltareurbana@primariatm.ro cat si inregistrate la Serviciul Relationare Directd cu Cetatenii din cadrul Primariei
Municipiului Timisoara cu nr. UR2018-018813/09.11.2018, UR2018-018814/09.11.2018, SC2018-026699/12.11.2018,
RU2018-000398/12.11.2018 si RM2018-002683/03.12.2018.
La toate aceste sugestii si obiectii din partea publicului, proiectantul documentatiei PUZ — "DEZVOLTARE
ZONA MIXTA”-locuire colectivi, servicii, birouri, comert”, ZONA TORONTALULUI, Timisoara, a rispuns prin adresa
inregistrata cu nr. UR2018-020090/29.11.2018 si RU2018-000507/06.12.2018.
Conform acestui raspuns:
1. Referitor la Programul de regenerare urband: Avand in vedere cé terenul este liber de constructii (cu exceptia
parcelei identificate cu CF nr.421741, unde se vor efectua lucrari de demolare si ecologizare) propunerea nu
interfereaza cu niciun tesut urban ce necesitd regenerare urband sau aliniamente ce trebuie pastrate. PUZ-ul
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propus respectd PUG in vigoare, prevederile PUG-ului in lucru si documentatiile de urbanism aprobate in

zona prin preluarea si asigurarea tramelor stradale aprobate. Astfel, caracterul spatial este unitar, generand o

solutie urbanistica coerenta

Referitor la reducerea regimul de indltime propus al parcelelor 12, 13, 14: Conform Planului Urbanistic

General al Municipiului Timisoara in vigoare aprobat prin H.C.L. nr.157/2002, cu valabilitate prelungita prin

H.C.L. 619/2018, terenul este incadrat partial in UTR 9 si partial in UTR 17, cu interdictie temporard de

construire pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii P.U.Z. sau P.U.D. Sunt permise modificari fata

de reglementarile PUG in vigoare,in urma aprobarii unor documentatii de urbanism — PUZ. Conform legii

350, in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la

prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditiile specifice ale

amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanism sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea
publicid competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusd de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform competentei de primarul localitatii; Referitor la
regimul de indltime al parce[elor 1-11: in zona studiatd, cu interdictie de construire pand la aprobare

P.U.D./P.U.Z. au fost aprobate prin Hotdrari ale Consiliului Local al Municipiului Timisoara, documentatii

P.U.D./P.U.Z. S+P+13E, S+D+P+12E, S+M+3E(6)+Er, S+D+P+5E, S*M+4E+Er, S(D)+P+2E+M/Er etc. S-

a intocmit STUDIUL DE INSORIRE solicitat pentru proiectul nr.160/2017 — aflat in faza PUZ. in urma

studiului realizat, rezultd ¢i umbrele generate de constructiile propuse nu afecteazi, asigurdndu-se mai mult

decat durata minima de insorire

3. Referitor la retragerea minima obligatorie inspre CF 426842 de la Nord, limita de implantare a fost retrasd cu
12,00m fatd de limita comuna de proprietate. Astfel se asigura pana la limita de proprietate o distantd mai
mare decdt Hmax cornisa/2 (22.5nv/2) = 11,25m.

4. Referitor la spatii verzi : HG 595/1996, anexa 6, articolul 6.8 prevede necesitatea asigurdrii unei suprafete de
2 mp Spatiu verde / locuitor. Avizul de Oportunitate nr.31/17.05.2018 prevede obligatia asigurarii unui
procent de 20% spatii verzi pe fiecare parceld (1.747mp). Astfel se poate asigura cca. 3,8 mp de spatiu verde /
locuitor pe parcela. + spatiul verde amenajat compact (9.792mp)

5. Referitor la numarul maxim de locuinte si al parcajelor : Aceste calcule vor fi definitivate printr-un nou aviz
al Comisiei de Circulatie la faza Autorizatie de Construire.

6. Referitor la dezvoltarea Ciii Torontalului : proiectul PUZ asigurd suprafetele de teren necesare dezvoltarii
cailor de circulatie in concordanta cu acest concept.

7. Referitor la Masterplanul 2012 care afecteaza aceastd zond: PUZ propus prevede asigurarea zonei cu
utilitatile necesare (apd, canal, drumuri, etc.) prin proiectarea incd din faza incipientd cu solutii ce ajutd la
imbunitatirea calitatii vietii (piste de biciclete, spatii verzi compacte, etc.), iar pe langa functiunea de locuire
si functiuni complementare, se asigurd o parceld independentd cu functiunea de Servicii si dotdri publice si un
spatiu verde compact amenajat.

8. Referitor la Circulatia din zond : Lucrérile proiectate in faza PUZ, au fost corelate cu lucrdrile majore de
infrastructurd a Municipiului Timisoara, tocmai pentru a exista o corelare a acestor lucrari, si a facilita
realizarea investitiilor publice prin alocari de terenuri private (dezmembrate prin PUZ)
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Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile prevdzute de H.C.L. nr. 183/08.05.2017 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului ,,Etapa 2 — etapa elaborérii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu privire
la documentatia Plan Urbanistic Zonal — "DEZVOLTARE ZONA MIXTA”-locuire colectivd, servicii, birouri, comert,
ZONA TORONTALULUI, Timisoara, beneficiar SC ANALOG CONSTRUCTII SRL, proiectant: SC ARHITECT
TRIMBITAS SRL, a fost finalizati si se va putea incepe circuitul legal de avizare.
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